Zalacznik nr 1 do ogloszenia o drugim publicznym przetargu ustnym nieograniczonym na najem lokalu uzytkowego
potozonego w Pucku przy ul. Gdanskiej 6, stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miasta Puc

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR ...../UZ/2026
zawarta w dniu ........... 2026 r. w Pucku, z mocg obowigzujacg od ............. 2026 r. pomigdzy:

1. Gming Miasta Puck, ul. 1 Maja 13, 84 — 100 Puck, w imieniu i na rzecz ktérej na podstawie Uchwaty Rady Miasta
Puck nr XVII/4/2019 z dnia 5 grudnia 2019r. i Umowy wykonawczej nr RIGKiPS.3037.40.2025.AT z dnia
31.01.2025 r. w sprawie powierzenia gminnej osobie prawnej — Puckiej Gospodarce Komunalnej Sp. z 0.0. z
siedzibg w Pucku wykonywania zadan wlasnych Gminy Miasta Puck w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami
zabudowanymi komunalnymi budynkami z lokalami mieszkalnymi oraz innymi lokalami gminy w celu
zaspakajania zbiorowych potrzeb mieszkancow Gminy Miasta Puck dziatla zarzadca, tj. Pucka Gospodarka
Komunalna Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Pucku, ul. Zamkowa 6, zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000181647 prowadzonym przez Sad
Rejonowy Gdansk Potnoc w Gdansku, o kapitale zaktadowym 40747500, posiadajacag numer NIP 587 — 02 — 00 —
062, reprezentowana przez Prokurenta ............................ zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

2t et , zwanym dalej »Najemcg”

przy czym Wynajmujacy i Najemca zwani sg dalej tacznie Stronami,

nastgpujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni ............ m?, usytuowany na parterze budynku
polozonego na czesci dziatki nr ........ , obreb ewidencyjny .... mapa ....... przy ul. ................ w Pucku,

ktorego wilascicielem jest Gmina Miasta Puck, dla ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie prowadzi ksigge wieczysta
2. Na mocy ninigjszej umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal opisany w ust. 1, a Najemca
przedmiotowy lokal w najem przyjmuje.

§2

1. Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej .........ooevviiiiiiiiiiiiiiiinn,

2. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze wymaganiami
prawidtowej gospodarki. Najemca jest zobowigzany dbac o przedmiot umowy z nalezyta starannoscig.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieni¢ sposobu uzywania oraz
przeznaczenia przedmiotu umowy. Wszelkie zmiany majace na celu dostosowanie przedmiotu umowy do celow i
wymagan prowadzonej przez Najemce dzialalnos$ci oraz zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymagaja
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie ma uprawnienia do oddania przedmiotu umowy do
odptatnego lub nicodptatnego uzywania osobom trzecim na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.

5. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu umowy. Termin kontroli bedzie z Najemcg uzgodniony i nie
moze utrudnia¢ Najemcy korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

§3

1. Najemca ma prawo dokona¢ adaptacji lub remontu lokalu uzytkowego polegajacego na przystosowaniu jego
pomieszczen do wilasnych potrzeb i do prowadzonej dzialalno$ci opisanej w § 2 pkt. 1 tej umowy za zgoda
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wlasciciela.

2. Koszty zwigzane z modernizacja, adaptacja lub remontem lokalu uzytkowego do potrzeb najemcy, ponosi
Najemca we wlasnym zakresie i na swoj koszt bez mozliwosci dochodzenia zwrotu poniesionych naktadow w
trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

3. Ubezpieczenie przedmiotu najmu — Najemca zobowigzany jest, od dnia udostgpnienia przedmiotu najmu do dnia
zakonczenia obowigzywania umowy, do utrzymania waznego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzone] w przedmiocie najmu dziatalno$ci gospodarczej, z sumag gwarancyjna nie nizszg niz
200 000 zt (slownie: dwieScie tysiecy zlotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, a takze do
ubezpieczenia mienia stanowigcego jego wlasnos¢, znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przedmiotu najmu przed skutkami prowadzonej dziatalnosci
oraz za szkody powstate z przyczyn lezacych po jego stronie, na zasadach okreslonych przepisami prawa i
niniejszg umowa.

§4

1. Wysokos¢ czynszu najmu oraz innych optat za uzywanie lokalu Strony ustalaja w nastepujacych kwotach
ptatnych miesi¢cznie:

1) Czynsz za lokal uzytkowy: v Zb+23% VAT =....... zk
2) optlaty za §wiadczenia zaliczkowe:
a) Scieki - $wiad. 8% - bud wspélnot.: zZhm?x .. m* + 8% VAT = ...... zk
b) zimna woda: 8% - bud wspélnot.. L zZ/mx ..m*+8% VAT = ...... zk
c) optata zmienna za centr. ogrzewanie ... Z/m’ x .....m*+ 23%VAT = .......zl
2. Wysoko$¢ czynszu oraz optat dodatkowych wraz z podatkiem VAT od dnia ........ 2026r., Wynosi ....... 7k
(stownie: ........coviiiiii /100).
§5

Dostawa do lokalu mediow (energia elektryczna, telefon, internet itp.) bedzie odbywac si¢ na podstawie odrebnych
umoéw zawartych bezposrednio przez Najemce z dostawcami tych mediow, na co Wynajmujacy wyraza zgode.

§6

1. Czynsz oraz opftaty, o ktorych mowa w § 4 umowy, jest platny miesigcznie z gory do dnia 10-go kazdego miesigca
na konto w Banku Spotdzielczym w KroKowej NI ...t

2. Czynsz oraz oplaty, o ktoérych mowa w § 4 platne beda na podstawie dwoch odrebnych faktur VAT wystawionych
przez Wynajmujacego i wystanych do KSeF.

3. Za opdznieniec w zaptacie czynszu oraz optat dodatkowych nalezg si¢ Wynajmujacemu odsetki ustawowe za
opOznienie.

§7

1. Wysokos¢ czynszu podlega¢ bedzie corocznie waloryzacji zgodnie ze sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen
towarow 1 uslug konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszanym przez Prezesa GUS. Zmiana czynszu
obowigzywac¢ bedzie od 1 stycznia kazdego roku, poczawszy od .......... r. Ujemny wskaznik nie powoduje
obnizenia wysokoS$ci czynszu.

2. Oprocz czynszu dzierzawnego Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich $wiadczen
publicznoprawnych zwigzanych z dzierzawiong nieruchomoscia.

3. Wynajmujacy przesle Najemcy pisemne zawiadomienie o zmianie stawki czynszu wskutek okolicznosci, o
ktoérych mowa w ust. 1.

4. W przypadku, gdy ogloszenie wskaznika, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpi juz po wystawieniu przez
Wynajmujgcego faktury za styczen danego roku, réznica mi¢dzy czynszem dotychczasowym a zwaloryzowanym
zostanie ujeta w fakturze za nastgpny miesigc.



Optaty za uzywanie lokalu (inne niz czynsz) ulega¢ bedg zmianie stosownie do zmiany ich wysokosci, po
uprzednim powiadomieniu Najemcy, bez konieczno$ci sporzadzania aneksu do umowy.

§8

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest do oproznienia lokalu z rzeczy do niego nalezacych i wydania
go Wynajmujacemu w terminie 7 dni od zakonczenia najmu, w stanie niepogorszonym, przy czym Najemca nie
ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania.

Najemca jest zobowigzany do zwrotu Wynajmujagcemu réwnowarto$ci zuzytych, ponad normalne zuzycie,
elementéw wyposazenia technicznego, ktore znajdowaty sie¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy. Podstawa do
dokonania wzajemnych rozliczen jest protokot zdawczo — odbiorczy.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. do ..........ccceeuueneee Y., POCZAWSZY Od ...ccocvueeernrcrunecsanee r.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdej chwili w drodze zgodnego o§wiadczenia stron.

Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminu wypowiedzenia w nastepujacych

przypadkach:

a) Najemca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg czynszu za dwa petne okresy platnosci,

b) Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,;

c) Najemca uzywa lokalu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub niniejszag umowa, w szczegdlnosci
zmienia przeznaczenie lokalu okreslone niniejsza umows, udostepnia lokal osobom trzecim bez wymagane;j
zgody Wynajmujacego, doprowadza do zniszczenia lub uszkodzenia lokalu lub jego wyposazenia;

d) Najemca dokonuje bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych substancje uzytkowsa lokalu lub budynku.

§ 10

Wszelkie zmiany lub uzupetienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory powstale na tle realizacji niniejszej umowy, co do ktérych Stronom nie uda si¢ osiagnaé porozumienia,
beda nastepnie rozstrzygane przez sady wiasciwe dla siedziby Wynajmujacego.

W sprawach nieregulowanych niniejsza umowa zastosowanie mie¢ bgda przepisy Kodeksu cywilnego.

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, kazdy na prawach oryginatu, z ktorych
po jednym egzemplarzu otrzymuja Najemca i Wynajmujacy.

NAJEMCA WYNAIMUJACY



